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Kartans grénser baseras pé uppgifter fran Lantmateriet.
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Geografisk information fér inte spridas utan sarskilt tillstand frén Lantmateriet enligt lag (2016:319)

KONTAKT

Tobias Springfeldt ansvarar fér férséliningen och végleder er genom hela afféren, fran fsrsta visning till filltréde. Robert Danielsson bistar med byggnads-
teknisk sakkunskap och kulturhistorisk kunskap om éldre hus och deras férutséttningar. Tillsammans arbetar vi fér att ge en trygg, tydlig och vélgrundad bild
av fastigheten. Tveka inte att kontakta oss om ni har négra frégor.

ANSVARIG BYGGNADSTEKNISK
FASTIGHETSMAKLARE KONTAKTPERSON

REG. FASTIGHETSMAKLARE KULTURARVSSPECIALIST
Tobias Springfeldt Robert Danielsson

070-4 33 36 91 0723 26 44 20

tobias@kulturarvsspecialisterna.se

KULTURARVSSPECIALISTERNA.SE

robert@kulturarvsspecialisterna.se



FASTIGHETSUPPGIFTER
AIESS...c.cveieieieiieieieeees e Knopparpsvégen 156
Fastighetsbeteckning. ... KRISTIANSTAD KNOPPARP 6:3
Ottt Lindersd
POSIUMMET.......ccvriiiiiiiiiiiiiciiciitce e 298 94
BNttt bbbttt ettt bbbttt ettt n et Skéne
... Kristianstad
.................................................................................. Lindersd
UPPLATELSE & KATEGORI i
Uppl8telse........covevruiuemiiiiiieeceeee e Aganderéitt
Objekiskategori. Lantbruk
ObjekIStYP. .. cevvveeeieiiieieee e Gérd
TypKod.....c.eiireiieieiiieieeee e 120 - Lantbruksenhet bebyggd
TOMT & MARK
Tomtareal/mark..........c.coveieiericieiieieieeeeeeeeeee e 3,3563 ha
Tomtarealuppgifter enligt...........ccccveiviniriieiiiriiecienne Lantméteriet
Totalaredl........c.ooeuiiiieieiieeeeeeeeee e 3,3563 ha

MANGARDSBYGGNAD

AREA

Boared (BOA)........oieuierieteeteeeeeteereeeeeeeer e ese s ere e eseesessesennens 184 m2
Biarea (BIA).......ooveeeeeeeeeereereeteerecteeteer e eveene e anan ca 100 m?
Boareabeskrivning: Séljaren har uppgett ait bostaden omfattar 184 kvm
boarea samt cirka 100 kvm biarea. Den uppgivna biarean &r en upp-
skattning baserad pé séljarens egen uppmétning och avser den inredda
delen, s& kallade “Undantaget”, i stallet. Enligt Lantméteriets uppgifter
uppgér boarean till 184 kvm och biarean till 18 kvm. Képaren uppma-
nas att sjélv kontrollera uppgifterna om bo- och biarea om dessa &r av
betydelse fér képet.

TAXERINGSUPPGIFTER

TAXEIINGSAN. ..ottt ettt et sbe b b ne e 2023
TOXErINGSVETAET GF.......vveuieiieteieientesiet ettt ee e Faststéllt
Taxeringsvérde byggnad... .. 1092 000 kr
Taxeringsvarde Mark............eeeeeerieirieueeeninreeeeeeeseeees 381 000 kr
Summa taxeringsvarde............oeueueueririnieirieieeeninneienenenes 1473 000 kr

Nedan redovisas byggnadens konstruktion och tekniska utférande pé
séljarens, uppgifter, tillgéinglig dokumentation och undersskningar.

ALLMAN INFORMATION

Byggnadstyp.......c.cccueuicueiiicieiiieiieeieeie e 12 plan
Vérdedr

Byggar........c.cc.c...
SEANAArdPOGNG ......vuveiiieciicicieicicieciet e 25
PLANLOSNING

ALl FUML s 5 st

Antal sovrum

KONSTRUKTION & MATERIAL

IMATK oo Lera
Taktyp/takbeklédnad..... Eternitplattor, behandlades mot mossa ér 2025
SEOMME. ...t Balverk
GruNd......oiiiiecieiccieccce e Torpargrund
Fasadtyp......cocccueveueuniecinicicinccicinccieneaes Kilségad panel med listverk
Fonster......... Kopplade och med I6sa innebagar, gjorda fér 30 ar sedan
BIGIKIAQ ...ttt Tré

Byggnadskommentar: Huset &r en typisk skdnegérd med huvudhus och
tvé sidoléngor pé& vardera sidan, som fillsammans skapar ett skyddat
gérdsrum med mikroklimat och véderskydd éret runt. Huvudhuset &r
uppfdrt i ett och ett halvt plan som eft s& kallat bélverk eller skiftesverk,
med bland annat ek i stommen. Huset har under senare ér genomgétt
flera omsorgsfulla restaureringsarbeten. Eternitbeklédd fasad har tagits
bort och fasaden har istéllet filliggsisolerats med Ekofiber samt férsetts
med ny trépanel av breda plankor héimtade frén Sméland. Cement har
knackats bort fran husgrunden, som dérefter har putsats om. Krypgrun-
den har férstérkis med nya stéttor fér skad bérighet under sovrummet
och isolerats underifrén med Ekofiber, vilket méjliggjort att originalgol-
ven i salen och sovrummet har kunnat bevaras. Samtliga fénster har
ersatts med specialsnickrade tréfénster, utférda efter férlaga frén ett be-
varat originalfénster pé logen. | salen och sovrummet finns enkelbagar

med [8sa innerfénster, dér ateranvént handblést glas fran de tidigare
fdnstren har anvénts. Ovriga fénster &r dubbelkopplade. Dértill har tvé
specialsnickrade dubbeldérrar med ovanljusfénster samt en terrassdérr
tillverkats och installerats.

INSTALLATIONER & TEKNISKA SYSTEM

VAHEN. ..ottt Enskilt vatten
[Av]Opp I —————— Enskilt avlopp med trekammarbrunn
Alder pé avloppsanléggning ..........c.cecccueueucee Anlagt omkring ér 2020
Typ av uppvérmning....... Vérmepump luftluft ca 8 &r gammal, eldstéder
Typ QV Ventilahion..........c.cccccuicueiniuciniieiieeeciececieeeecnene Sjglvdrag

El kommentar: El nydragen av fackman 1998 och kompletterad samt
uppdaterad 2005. Elen har dérefter kompletterats ytterligare och uttag
har installerats av fackman 2025.

ENERGIDEKLARATION

Energideklaration Utfor...........c.coveeueinicuiiniciniccnccienee 2026-08-08
Energistatus ... Energideklaration &r utférd
ENergiklass........c.coeueuiucuciiciiicieiccieiieieee e D
Specifik energianvéndning...........cccovecueunicuriniciennee. 71 kWh/m? och ér
Energiprestanda, primérenergital..............c.cocccueee. 119 kWh/m? och ér

Energibeskrivning: En energideklaration visar hur mycket energi huset
anvénder och kan hiélpa fill att férsté byggnadens energiférbrukning
och uppvérmningskostnader.

PARKERINGSBESKRIVNING

Uppstéllningsplats fér flera bilar finns vid stallet. Parkeringen anlades
omkring é&r 2013 och i samband med arbetena uiférdes drénering vid
parkeringen samt vid hagen intill vagnsskjulet fér aft motverka stéende
vatten.

UTEPLATSBESKRIVNING

Frén huset n&s en altan med plats fér sittgrupp och méltider. Altanen har
trégolv och vitmaélat réicke med dekorativ utformning. Hérifran blickar
man ut ver triddgarden, stenmurar och éldre betesmarker.

KULTURARVSSPECIALISTERNA.SE
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RUMSBESKRIVNING

Hallen har klinkergolv, pérlspont pé véiggarna samt ett tak med synliga
bjdlkar och plank. Hér finns méjlighet fill férvaring och avhéngning, och
vissa dldre snickeridetaljer finns bevarade. Salen har eft éldre tréigolv
och véggar uférda med gips och lumppapp, mélade med limférg och
linolieférg. Taket &r mélat med limférg/linolieférg och har synliga bjélkar
och plank. Hér finns dven en kakelugn som sotades och provirycktes
i samband med installationen 1997. Kéket har massivt tréigoly, véiggar
med vitmélad pérlspont och en framtagen bélevéigg samt ett tak med
synliga bjélkar och plank. Hér finns en fungerande vedspis i gjutjérn, Lun-
dells No 20. Ksket &r &ven utrustat med kylskap och frys, béda cirka tre
a&r gamla, samt spis och ugn, cirka tio ér gamla. Diskmaskinen &r cirka tio
&r gammal och ksksflékten cirka 30 ér. Vid matplatsen finns en altandérr
som leder ut ill altanen pé husets baksida, med utsikt éver tréidgérd, sten-
mur och é&ldre betesmarker. Badrummet renoverades 1997 och &r hel-
kaklat med klinkergolv. Hér finns gott om plats fér férvaring samt badkar

KOSTNADER

(bubblor fungerar ej), dusch, golvvérme och handduksvérmare. Rummet
&r dven utrustat med tvéttmaskin, cirka tio &r gammal, och torktumlare,
cirka sju ér gammal. Det stora sovrummet pé entréplan &r kombinerat
med bibliotek och har tréigoly, véiggar av gips med tapet som senare
mélats samt ett tak med tréplank och synliga bjélkar. Fénster finns i tre vé-
derstreck och rummet rymmer en séing om 180 cm. P& 8vre plan finns ett
allrum med trégolv och véggar klédda med pérlspont. Rummet anvénds
idag som TV-rum och hér finns &ven en wec med kaklade véiggar och
klinkergolv. WC renoverades 1997 av fackman och har enligt uppgift
inte anvénts sedan dess. P& &vre plan finns Gven tvé& sovrum, placerade
i vardera &nden av huset. B&da rummen har trégolv och tapetserade
véiggar. Omkring 2005 avvéxlades vinds-/vervaningskonstruktionen av

fackman. Golvet har isolerats och taket var sedan tidigare isolerat med
Ekofiber.

Uppgifterna nedan bygger pé séljarens redovisning och avser ett hushdll
om 1 person. Kostnaderna kan variera beroende pd avtal och individuell
forbrukning.

Redovisade kostnader presenteras nedan.

Arlig elférbrukning........c.c.euvivieinincniniiiiiiicnes 13 520 kWh/ér
EIKOSINAd.......cvvivieeiceiceiceictectceteceeeeeeeeteeve et eennns 38 335 kr/ar
SOMNING...ueetieteteeeeieieteteteeeeteteteseseseesesesesesssesssesesesesensannnes 600 kr/ér
Vatten och avlopp.... ... 1940 kr/ér

RENhAIINING......coeveeieiiieieieece et 6 440 kr/ér

INTECKNINGAR

Summa driftskostnad.............coovveieiiiiieieieeeeeeee 47 315 kr/ér
Fastighetsskatt/-avgift 8940 kr/ér

FORSAKRING

Kostnad fér férsdkring tillkommer och varierar mellan olika bolag.

BOENDEKOSTNADSKALKYL
Vélkommen att kontakta ansvarig fastighetsméklare om du vill ha hjélp
med att upprétta en boendekostnadskalkyl.

RATTIGHETER & BELASTNINGAR

SUMMA PANEDIEY ...ttt 1439 000 kr

Typ: Avtalsréttighet
Aktnummer: 37 /447
Beskrivning: Avtalsservitut KRAFTLEDNING MM

Typ: Avtalsréttighet
Aktnummer: 37/440
Beskrivning: Avtalsservitut KRAFTLEDNING

Typ: Avtalsréttighet
Aktnummer: 39/769
Beskrivning: Avtalsservitut KRAFTLEDNING

Typ: Gemensamhetsanléggning B
Beskrivning: KRISTIANSTAD KNOPPARP GA:2 - VAG

Typ: Inskrivna 6vriga réttigheter, belastingar och évriga gravationer
Akinummer: L1990:1200
Beskrivning: Fornlémning

Typ: Réttigheter férmén
Aktnummer: 11-LIN-665.1
Beskrivning: Officialservitut: VAG

Typ: Réttigheter formén
Aktnummer: 11-LIN-665.2
Beskrivning: Officialservitut: VAG

Typ: Réttigheter last
Aktnummer: 11-IM1-37/440.1
Beskrivning: Avtalsservitut: KRAFTLEDNING - SE BESKRIVNING

Typ: Réttigheter last
Aktnummer: 11-IM1-37/447.1
Beskrivning: Avtalsservitut: KRAFTLEDNING MM - SE BESKRIVNING

Typ: Réttigheter last

Akinummer: 11-1IM1-39/769.1
Beskrivning: Avtalsservitut: KRAFTLEDNING - SE BESKRIVNING

KULTURARVSSPECIALISTERNA.SE






TAXERINGSVARDE

VaErderingsenhet...........c.couvueueueueirininieieieeenineeeeecseeeeeenene Akermark
TOAXEIINGSVENAE. ....evevviiniieieieieieentet ettt seesenenen 65 000 kr
Varderingsenhet...........coceveveueueerinninierceieninieeecneee e Betesmark
TOAXEIINGSVETAE. ....evevviiiieieieieieentee ettt eseieeesseesenenen 56 000 kr
Vérderingsenhet...........cocovvueveeeerinininieneerenieneieeeeeeeeeene Sméhusmark
TOAXEIINGSVETE.......vveueniiieieieieitriet ettt eseaenes 260 000 kr

OVRIGA BYGGNADER

Vérderingsenhet...........cocouvevevieeinininieieeeneneneeeneaenes Sméhusbyggnad
TAXErINGSVETAE.......vveuenireeieieienietrieteneeeet et eaeseaeaes 932 000 kr
VEIAEAN........oviiiiiiiccieicicie ettt aene 1929
Fastighetsskat...........cocorieieuieinininiieccerrieeeceese e 8 940 kr

Vérderingsenhet.... .. Ekonomibyggnad
TAXErINGSVETAE.......vveueniirieieieienietrietenceeet et aeseaenes 160 000 kr
Summa taxeringsvarde...........ooeueueveuieerennreereneenensseenenenes 1473 000 kr

Summering av fastighetsskatt...........cccoveeiriiiieiiniinnrccnes 8 940 kr

INREDD DEL AV STALLBYGGNAD “UNDANTAGET”

| den stérre ladan invid stallet finns det ursprungliga

Undantaget om cirka 100 kvm pé& entréplanet, enligt séljarens egen
uppmétning. Ytan redovisas som 100 kvm biarea i annonsen. Utrym-
met anvénds idag som kontor och néas béde fréan garden och frén
parkeringen. Hér finns méjlighet att anvénda lokalerna fér exem-
pelvis kontor, egen verksamhet eller gardsfsrsélining. Utrymmet &r
dven forberett for kk och badrum, med vatten och avlopp indraget,
och kan férdigstéllas vidare efter egna behov. Avloppssystemet an-
lades omkring ér 2020 med egen avskiljning och anslutning, vilket
&nnu inte har tagits i bruk. Den inredda delen byggdes ut omkring
2015-2016 samt Samt 2023 d& badrum ksk och sadelkammare f&r-
bereddes fér. El och elcentral fsrnyades 2023 av behérig elektriker
och en luftluftvérmepump installerades 2025. Hér finns &ven en
nyinstallerad hydrofor. Byggnaden har en utgrévd och underifrén
isolerad grund samt massiva trégolv. Véggarna ér utférda med gips
och har tapetserats och mélats. Taket har betsade bjélkar. Tva &ldre
fonster och ett specialtillverkat fénster har monterats, och till samt-
liga finns specialtillverkade [&sa innerfdnster. Ovanfér den inredda
delen finns en loge med trégolv och fanster i tvé véningar. Nuva-
rande &gare har tidigare haft planer pé att bygga samman dessa
utrymmen. Uppgiften om cirka 100 kvm bygger pa séljarens egen
uppmétning. Om ytan &r av betydande vikt fér kdpet uppmanas
képare att sjclva bekosta en uppmétning.

STALLBYGGNAD

Det rymliga stallet har tva separata ingéngar, en fran gérden och
en frén parkeringen. Ingéngen mot parkeringen é&r férsedd med
skjutdérrar. | stallet finns idag fyra boxar, med méjlighet att utéka
till totalt sex boxar. Boxarna har underlag av permanentbédd, upp-
byggd i flera lager med stérre sten i botten, féljit av grus samt torv
och halm &verst. Mellan stallboxarna finns en gjuten géng. Nuva-
rande fastighetséigare har ocksa latit installera ny el i byggnaden.
Hér finns éven en stor loge med plankgolv i tvé vaningar och spréj-
sade fénster. Nuvarande fastighetséigare hade tidigare planer pa

OVRIGT

att utveckla byggnaden vidare genom att inreda ytterligare delar av
de 8vre vaningsplanen och sammankoppla dessa med undantaget
pé entréplan. | byggnadens ouppvérmda utrymmen finns éldre spér
av strimmig tréignagare. Enligt Anticimex &r detta normalt fsrekom-
mande fér byggnadstypen och ofarligt. Skadedjuret trivs inte i upp-
vérmda utrymmen och uppges férsvinna om utrymmena vérms upp.

ALDRE LADUGARDSBYGGNAD

Den éldre ladan rymmer flera olika utrymmen och anvéndes ursprung-
ligen som kostall. Delar av byggnadens golv utgérs av gjuten cement-
platta, och byggnaden har tvé ingéngar fréan gérdssidan. | ladan finns
eft magasin som idag anvénds fér fdrvaring av bland annat brédor och
trédgardsmabler. | ett enklare isolerat férréd i ladan finns mangérds-
byggnadens hydrofor, som &r nyinstallerad. En mindre snickeriverkstad
finns ocksé i ladan. | samband med att fastigheten kdptes fér omkring
30 ér sedan installerades ny el i ladan, inklusive nytt proppskép. Denna
eldragning har pé senare tid kopplats bort och idag har endast vissa
delar av ladan el ansluten. Den el som &r i bruk har pé senare ér dragits
om och bestar sdledes av nyare installationer. Delar av byggnaden samt
dess innertak &r i behov av renovering. Végg i viigg med ladan finns ett
mindre, &ldre stall med légre takhsjd, som anvéndes innan det nuvaran-
de stallet iordninggjordes. Hér finns tre boxar anpassade fér mindre djur.
Stallet nés bade fran ladan och via en separat ingédng mot tréidgérden

TIDIGARE VAGNSSKJUL

Det gamla vagnsskjulet anvénds idag som 18sdrift f5r héstar och rymmer
tvé [8sdrifter, béda med separata ingéngar. Hér finns &ven et utrymme
for forvaring och el &r framdragen fill byggnaden. Byggnaden ér place-
rad léngst grusvégen vid infarten ill parkeringen.

HUNDGARD
Vid ena gaveln av huset finns en hundgéard med hégt staket samt eft
uppvdrmt hundhus, utrustat med element, uppfért ca ér 2020.

Fastigheten séljs i férsta hand med friskrivningsklausul och 8ppen budgivning.

KULTURARVSSPECIALISTERNA.SE






GARD OCH MARK

Tomten ligger i eft varierat jordbrukslandskap med l6vskog, ékrar och
hagar. Marken &r jémn och omgérdas av hagmarker med stenmurar
och mindre skogsvégar kring tomten. Gérden ligger ensamt med andra
gérdar inom synféltet som solitéra noder i kulturlandskapet. | tréidgérden
finns uppvéxta frukttréid och odlingsytor fér grénsaksodling. Vid sidan av
den kringbyggda gérden finns grusplan fér uppstéllning och parkering.
Inne p& gérden véxer rosenbuskar, funkia, ormbunkar, daggképa och
névor. Pioner och jasmin har funnits pé platsen sedan lang tid tillbaka.

RIDBANA

P& fastigheten finns en grundligt anlagd ridbana, som anlades omkring
ér 2013 av fackman. Platsen utgjordes tidigare av en svacka i marken,
som grdévis ur, fyllis upp och férsetts med bérlager for att anléggas for
&ndamélet. | samband med arbetena uiférdes &ven drénering léings
ridbanan. Ridbanan har anvénts tidigare men har inte underhéllits de
senaste éren och &r idag grésbevuxen. Omkring finns ett staket, dér
vissa delar &r i behov av éversyn och négra brédor behéver bytas. Hér
finns dven belysning i form av fyra lyktor, vilka fungerade senast under

vintern. Léngs hela hagen mot granngérden, fram fill bécken, finns &ven
drénering utford.

HAGE
En gammaldags skogshage i ett &ldre landskap med naturlig ke-
raktdr, dér héstarna fér réra sig i en varierad miljs.

VALL

P& fastigheten finns en éldre, etablerad vall, dér nuvarande égare tar
eget foder till sina héstar. Skdrden har réckt fill fastighetens egna hést-
héllning och ger normalt omkring 8-12 balar, beroende pé skérd och
forutsétiningar. Vallen slés vanligtvis tvé génger per ér.

ANG

En hasthage med karaktér av dngsmark, med l6viréd och en béck som
|6per genom hagen. Angshagen ligger i samma fastighetsindelning som
ridbanan.

KULTURARVSSPECIALISTERNA.SE
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PLANRITNING
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SOVRUM

Ritningen visar bostadens disposition i stora drag och &r framtagen som en végledning. Exakta métt och proportioner kan avvika frén verkligheten.
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ANTIKVARIENS ORD

HUSETS HISTORIA
Garden ligger i en liten by belégen i ett smaskaligt odlingslandskap dér ménniskor
léinge har levt som lantbrukare. Rester av dldre Ggogrénser finns bevarade i form av
stengérdesgardar.

Bostadshuset &@r uppfért 1864, men sannolikt har det funnits en gérd pé platsen
betydligt Iéngre én s&. Under 1900- talet moderniserades byggnaden kraftigt, och de
nuvarande dgarna har lagt ned ett mycket stort arbete for att varsamt éterstélla till ett
dldre utseende. Fasadernas eternitplattor har tagits bort och ersatts med en rédférgad
panel med kilségade brédor. Alla fénster har bytts till specialsnickrade tréfénster, och

entrépartierna har fatt nya pardérrar med éverljus.

UPPLEVELSE
Gérden &r byggd som en klassisk treldngad, uformad gérd, vilket lénge var ett vanligt
satt att bygga pd, bade pd de skénska godsen och pé bondgérdarna. Typiskt fér bygg-
saittet ér att bostadshuset ér centralt placerat och har en ekonomibyggnad i vinkel vid
var sida. P& sé sétt bildas en skyddad, lummig innergérd mellan husen.

TIDSTYPISKA INSLAG
Bostadshuset &r uppfért i en alderdomlig skiftesverkskonstruktion. P& vissa platser i
byggnaden é&r konstruktionen synlig. Plankgolv med breda brédor lyfter det élderdomli-
ga helhetsintrycket. De nytillverkade fénstren med &ldre beslag samt entrédérrarna med
sina speglar och éverljus &r vél anpassade till den gamla byggnaden, liksom férgval
som limférg och linoljeférg. Andra detaljer som ér viktiga fér att behdlla den éldre ka-
raktéren &r spegeldérrar med kammarlés, kakelugnen och vedspisen.

KULTURARVS
SPECIALESTERNA
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VIKTIG INFORMATION TILL DIG SOM
KOPER ELLER AR INTRESSERAD AV EN FASTIGHET

Hér samlas viktig information om kdp av fastighet, undersékningsplikt, budgivning och andra delar av bostadsafféren som kan vara bra att kéinna till infér

et kdp.

ALLMAN BESKRIVNING

Méklaren ér skyldig att tillhandahélla en beskrivning av bostaden Hill
tilténkta képare (objektbeskrivning). Objekibeskrivningen ska inne-
hélla vissa obligatoriska uppgifter. Uppgifterna i objektbeskrivningen
bygger dels pé uppgifter frén offentliga register, dels pa uppgifter som
séljaren ldmnat. Som regel innehdller objektbeskrivningen ocksé all-
mén information, som t ex. rumsférdelning, maskinell utrustning, foton
och ritningar.

Nar maklaren uppréttat objektbeskrivningen fér séljaren ta del av den-
na fér att séljaren ska kunna rétta till eventueila felaktigheter innan
bostaden marknadsférs. Det &r sdljaren som i férsta hand ansvarar fér
att uppgifterna &r riktiga. Om méklaren har anledning att missténka att
négon uppgift &r felaktig méste dock méklaren kontrollera om uppgif-
ten stammer.

BUDGIVNING

Bud &r inte bindande. Den som légger ett bud pé en bostad ér inte
bunden av budet, inte ens om budet &r skriftligt. Séljaren av bostaden
ar inte heller bunden av néagra bud. En séljare behéver inte sdlja till
den person som lagt det hégsta budet och behéver heller inte motivera
sitt val av képare.

Enligt m&klarlagen ska méklare féra en frteckning éver alla bud som
ldmnas dér budgivarens namn, kontaktuppgifter, det belopp som bju-
dits och tidpunkten fér nér budet ldmnades samt eventuella villkor fram-
gar. Budférteckningen ska éverlémnas till bédde képaren och séljaren
nér uppdraget upphér, dvs vanligtvis pé tillirédesdagen.

AVTALET AR BINDANDE

For att ett kdp ska vara giltigt maste vissa formkrav som framgér av
Jordabalken vara uppfyllda. Kontraktet ska vara skriftligt och innehélla
uppgift om fastigheten som &verlats och om priset. Vidare ska kon-
traktet innehélla en férklaring om att éverlatelsen av fastigheten sker
genom kontraktet (verldtelsefdrklaring). Kontraktet ska skrivas under
av béde sdljare och képare. Ett kdpekontrakt dér alla formkrav &r upp-
fyllda &r ett bindande kontrakt som képare eller séljare inte utan vidare
ensidigt kan &ngra. Detta innebdr ocksé att det inte finns négot kdp
innan formkraven é&r uppfyllda och att den part som undertecknat kon-
traktet kan @ndra sig fram till den tidpunkt dé béda parter undertecknat
kontraktet, samt att kontraktet manifesterats utat (exempelvis genom att
det kommit tillbaka till méklare i original).

BETALNING AV KOPESKILLING

Képeskillingen betalas vanligtvis i tvé steg, férst en handpenning som
erléggs till méklarens klientmedelskonto i samband med kdpet och se-
dan en slutlikvid som erléiggs i samband med tilltrédet. Utgéngspunkten
ar att séljaren tar emot képeskillingen pé ett konto i svensk bank som
innehas av sdljaren och att képaren erlégger képeskillingen frén ett
konto i svensk bank som innehas av képaren. Képaren méste &ven i de-
talj kunna redovisa samt uppvisa dokumentation avseende pengarnas
ursprung innan kontrakt ingés.

SVAVARVILLKOR

Villkor som ger en av parterna riitt att fréntréda kdpet, méste tas med
i kontraktet fér aft vara giltiga. Situationer som kan behéva regleras
genom s.k. svévarvillkor &r exempelvis villkor om lén eller férséljning
for kdparen, kép av ny bostad for séljaren eller besiktning.

En sista dag ska alltid anges till vilken svévarvillkoret ska gélla: Képet
halls “svéivande” till dess att villkoret &r uppfyllt eller sista dagen pas-
serats. Om svévarvillkor ska finnas i kontraktet eller inte &r en del av
férhandlingen mellan parterna. Séljaren har fri prévningsrétt och kan
fritt valja mellan en spekulant som kréver t ex ett besikiningsvillkor och
en annan spekulant som inte har det kravet, oavsett vem som lagt det
hégsta budet.
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FAST OCH LOS EGENDOM

Jordabalken definieras vad som é&r fast egendom. Det som inte &r fast
egendom d&r istéllet 16s egendom. | lagen definieras éven vad som an
ses utgdra tillbehsr till fast egendom, sk fastighetstillbehsr (exempel-
vis byggnad eller pé& rot stéende trid). Till byggnad finns det éven
sarskilda byggnadstillbehér. Savél fastighetstillbehdr som byggnadstill-
behér ingér i kdpet i den mén de fanns vid tidpunkten fér kontrakts-
skrivningen, om inte annat avtalats. Ingér hatthyllan i képet? Exempel
pé byggnadstillbehér &r badkar, duschkabin, toalett. tvéttmaskin, tork-
skép, torktumlare, spis, kyl. frys, garderober, tjuvlarm. fénstergaller,
hatthylla, nycklar och porttelefon. Dessa anses endast vara tillbehsr
om de faktiskt finns p& kontraktsdagen. Det som fanns vid visningen av
bostaden ska ingéd i képet om inte annat avtalats. Séljaren kan alltsé
inte tvingas tillfra ndgot som inte fanns nér kontraktet skrevs, &ven om
de hade utgjort tillbehér om de hade funnits vid kontraktsskrivningen.
Sdljare och képare kan dock alltid tillsammans bestémma vad som ska
ingd - eller inte ingd - i ett kép. Man kan alltsé avtala om aft egendom
som d&r tillbehér inte ska ingé eller att 16s egendom ska ingd i képet.

ENERGIDEKLARATION

Enligt lag ska séljaren av ett sméhus som huvudregel uppvisa en hégs
tio &r gammal energideklaration fr spekulanter och éverlémna en ko-
pia till képaren. Séljaren ska &ven ange uppgift om byggnadens en-
ergiprestanda vid annonsering. Boverket kan utférda vite mot séljare
som inte tillhandahéller en energideklaration nér byggnadens bjuds ut
till f8rsélining. Om det inte finns nédgon energideklaration har képaren
rétt att lata upprétthélla en energideklaration pé séljarens bekostnad.

FINANSIERING AV KOPET OCH BOENDEKOSTNADSKALKYL

Som képare &r det av yttersta vikt att ha sin finansiering av képet ord-
nad innan bindande avtal sluts. Om avtalet inte innehéller négot villkor
om finansiering kan k&pet inte atergd, éven om képaren inte har sin
finansiering klar pé tillirédesdagen, och utebliven betalning kan medfs-
ra att séljaren kan héva képet och kréva skadesténd.

Ansvarig méklare erbjuder dig som ska képa bostad en skriftlig berék-
ning av dina boendekostnader. Meddela méklaren om du énskar hjélp
med detta.

ANSVARET FOR FEL | BOSTADEN

Enligt Jordabalken ska fastigheten stimma &verens med vad som avta-
lats mellan parterna och inte heller avvika fréan vad képaren med fog
kunnat férutsétta vid képet. Fastighetens Skick bedéms utifrén forhal-
landena pé kontraktsdagen. Fér sédana fel som képaren haft méjlighet
att upptécka eller haft anledning att riékna med pga fastighetens alder
och skick, kan séljaren inte héllas ansvarig. Séljaren ansvarar dock fér
dolda fel, dvs sédana fel i fastigheten som képaren inte borde ha upp-
téckt, oavsett om séljaren sjdlv kant till felen eller inte. Séljarens ansvar
fér dolda fel i fastigheten géller i tio ar.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Kraven pé kdparens undersskning av fastigheten é&r léngtgéende. Fast-
igheten ska undersékas i alla dess delar och funktioner. Finns det m&j-
ligheterméstekdparendven inspekteravindsutrymmen, krypgrunder och
andra svértillgéngliga utrymmen. Sérskilt uppmérksamhet bér dgnas
&t att upptdcka eventuella fukiskador, rétskador, skador pé vatten -
och avloppsanléggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock. Upptécker képaren fel eller symtom pa fel i fastigheten
eller &r fastigheten éverhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas,
skérps kraven pé kdparens undersskningsplikt. Aven de uppgifter sél-
jaren ldmnar péverkar undersdkningsplikiens omfattning. Om séljaren
upplyser képaren om ett misstéinkt fel utgdr upplysningen en varnings-
signal, som bér féranleda en mer ingéende undersékning frén képa-
rens sida. A andra sidan ska képaren inte behéva underséka s&dana
delar av fastigheten som séljaren lémnat uttryckliga utféstelser eller
garantier fér, under f&rutséttning att dessa inte &r fér allmént héllna.



Képaren bér slutligen ha i &tanke att séljaren inte svarar fér fel och
brister, som képaren borde ha férvéntat sig med hénsyn till fastighetens
alder, pris, skick och anvéndning. Rér képet ett begagnat hus maste
képaren ta i berdkning att vissa delar och funktioner utsatts fér slitage
och pé grund av élder to m kan vara uttjé@nta och i behov av utbyte
eller i vart fall renovering.

SARSKILT OM ANLITANDE AV BESIKTNINGSMAN

Jordabalken utgér frén att képaren sjélv i normalfallet ska kunna upp-
fylla sin grundléggande undersskningsplikt och det &r alltsé inget krav
att anlita sakkunnig fér detta. Trots det véljer de flesta kdpare att anlita
en s k besiktningsman eller annan sakkunnig och detta ar att rekommen-
dera om man inte sjélv har sérskild byggnadsteknisk kunskap. Detsam-
ma géller om képaren inledningsvis sjélv undersskt fastigheten och d&
upptéckt symtom pé fel som det kan vara svért att bedéma betydelsen
av. Som angivits ovan ska képaren undersdka fastigheten i alla dess
delar och funktioner. Anlitar képaren en sakkunnig &r det dérfér viktigt
att vara observant pé vilket omfattning en bestélld besikining har. Nor-
malt omfattar inte en sédan besikining vissa delar av fastigheten sé& som
elinstallationer, vatten och avlopp, rékgéngar mm varfér képaren bér
Svervdga att komplettera sin undersékning.

KOPARENS SKYLDIGHET ATT PATALA FEL (REKLAMATION)

Vill kdparen &beropa att fastigheten &r behéftad med fel, ska képaren
meddela séljaren om detta (reklamera) inom skélig tid efter det att-k&-
paren mérkt eller borde ha mérkt felet. Om képaren inte reklamerar i
réitt tid férlorar denne i normalfallet sin rétt att géra géllande péfélider
pé grund av felet.

SALJARENS UPPLYSNINGSPLIKT

Né&gon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens
undersdkningsplikt finns i egentlig mening inte. Séljaren far dock inte
undanhélla information pé ett svikligt eller ohederligt sétt och heller
inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om et visst férhallande. Vid
utelémnande av vésentlig information kan séljaren under vissa férutsétt-
ningar bli skadestandsskyldig. Képaren kan som huvudregel inte sésom
fel &beropa omsténdigheter som séljaren informerat om. Det &r séledes
i séljarens eget intresse att upplysa képaren om de fel eller symtom som
séljaren kénner till eller missténker finns.

MAKLARENS ROLL OCH ANSVAR

En fastighetsméklare ska tillvarata béde séljarens och képarens
intressen. Uppdraget ska utfdras omsorgsfullt och i enighet med god
fastighetsméklarsed. Inom ramen fér de krav som god fastighetsméklar-
sed stéller ska méklaren sarskilt beakta uppdragsgivarens ekonomiska
intressen.

Nér det gdller eventuella fel och brister i en férmedlad bostad &r det
viktigt att férstd att méklaren fésrmedlar férséliningen av bostaden frén
séljaren till kdparen. Det &r inte méklaren som séljer bostaden. Ansva-
ret for fel och brister ligger normalt cintingen hos sdljaren eller hos
képaren i enligt vad som framgér ovan. Méklaren &r dock skyldig att
upplysa képaren om sddana fel i bostaden som méklaren iakttagit eller
annars kdnner till eller med hénsyn till omsténdigheterna har sérskild
anledning att missténka. Nagon undersékningsplikt motsvararande ké-
parens undersdkningsplikt har dock inte méklaren. Déremot ska mékla-
ren kontrollera vem som har riétt att férfoga éver fastigheten och vilka
inteckningar, servitut och andra réttigheter som belastar den. Méklaren
ska ocksé kontrollera om fastigheten har del i en eller flera gemensam-
hetsanléggningar.

En fastighetsméklare méste vara registrerad hos Fastighetsméklarin-
spektionen (FMI). FMI &r en statlig myndighet som utévar tillsyn dver
fastighetsméklare. Bland kraven f8r att vara registrerad finns en skyldig-
het att ha en ansvarférsékring. Férsékringen ska técka eventuell eko-
nomisk férlustysom méklaren genom oaktsamhet eller uppsét orsakar
sina kunder.

KOSTNADER UTOVER KOPESKILLINGEN

Nar képet ér klart aterstér det att betala skatter och avgifter. Det kan
vara allt frén avgifter i bostadsréttsféreningen till kostnader som ban-
ken tar ut. Avgift fér stémpelskatt och expeditionskostnader fér lagfart
kan ocksé tillkomma.

BANKERNAS AVGIFTER

Overtagandekostnad - Om du tar éver séljarens lan betalar du ofta en
dverlatelseavgift till léngivaren. Avgiften uppgér i regel till ca 300 kr
per lan.

Uppléggningskostand- Om du tar nya lén betalar du ofta en upplégg-
ningsavgift till langivaren. Avgiften uppgér i regel till ca 500 kr per lén.

AVGIFTER FOR FASTIGHETER OCH TOMTRATTER

Lagfartskostnad - Lagfart &r en inskrivning i fastighetsregistret dér du
blir upptagen som fastighetens dgare. Kostnaden &r 1,5 % av kdpeskil-
lingen (om taxeringsvérdet &r hégre &n kdpeskillingen blir kostnaden
1,5% av taxeringsvérdet) samt en expeditionsavgift pé ca 825 kr och
bankens avgift fér lagfartsansékan pé& ca 625 kr. Lagfartskostnaden
betalas av képaren. Dock kan inskrivningsmyndigheten kréva séljaren
pé kostnaden om képaren av ndgon anledning inte betalar.
Pantbrevskostnad- Pantbrev &r bankens sékerhet fér att léna vt peng-
ar till dig fér ditt huskép. | de flesta fastigheter finns redan uttagna
pantbrev/inteckningar och dessa féljer fastigheten. Din bank kan cillts&
anvénda dem som s&kerhet. Behéver du ldna mer &n det belopp som
finns pantbrev fér s& &r kostnaden fér nérvarande 2 % pé& pantbrevs-
beloppet samt en avgift pd va 375 kr per pantbrev. Kostnad fér lagfart
och pantbreyv tas ut i samband med filliréde.

JOURNAL

Méklaren ér skyldig att féra anteckningar (journal) 8ver férmedlings-
uppdraget. Journalen ska innehélla anteckningar éver vésentliga delar
av férmedlings-uppdraget och &verlédmnas till séljare och képare nér
uppdraget slutférts (vanligtvis vid tillirédet).

REKLAMATION AV MAKLARTJANSTEN

Om en képare eller séljare vill reklamera méklartjénten ska detta gé-
ras inom skélig tid efter att kunden insé&g eller borde ha insett de om-
sténdigheter som ligger till grund f&r reklamationen. Anser sig kunden
ha drabbats av ekonomisk skada géller detsamma fr underréttelse om
skadestandskrav enligt fastighetsméklarlagen.

Reklamation och underrdttelse om skadestandskrav ska stél-
las till ansvarig fastighetsméklare personligen. Detta kan gé-
ras muntligt eller skriftligt. Skriftlig framstéllan skickas eller
éverlémnas till fastighetsméklaren p& den adress som anges i
objektbeskrivningen. Den bortre tidsgrénsen fér nér en reklama-
tion kan framstéllas &r tio ér frén avtalets ingéende (preskription).

VEM KAN PROVA TVIST MED MAKLAREN?

Dé& kunden é&r konsument kan denne vénda sig till Fastighetsmarkna-
dens reklamationsnémnd (FRN) vid tvist mot fastighetsméklare i fréga
om skadesténdskrav eller krav pé& nedséttning av provision enligt fastig-
hetsméklarlagen. Kravet méste dock férst ha framfsrts till méklaren och
tillbakavisats av denne.

Vidare kan Fastighetsméklarinspektionen (FMI), som utévar fillsyn &ver
fastighetsméklare, préva om méklaren brustit i sina skyldigheter. FMI
kan dock inte préva frégan om skadesténd.

INFORMATION OM UPPFORANDEKODER
Kulturarvsspecialisternas méklare &r medlemmar i Méaklarsamfundet
och har é&tagit sig att félja branschorganisationens etiska regler.

KUNDKANNEDOM

Méklaren omfattas av penningtvéttslagen och méste uppné kundkénne-
dom avseende sina kunder. Detta innebér bl a en skyldighet att stélla
fragor om bland annat syftet med olika transaktioner och hur ett kép
ska finansieras. | vissa fall kan fastighetsméklaren behdva se avtal, kvit-
ton, fakturor eller andra handlingar som bekréftar kundens férklaring.

MER INFO
www.fmi.se
www.maklarsamfundet.se
www.frn.se
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